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Privatizace bytového fondu

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu,

rozhodlo

schvdlit prodat v ramci privatizace bytového fondu v majetku statutarniho mésta Karviné tyto nemovitosti:

» dim ¢&. p. 400, ulice Bozkova, Karvina-R3j, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 529/31, katastralni Uzemi Raj, ¢ast
obce R4j, obec Karvina

» dim €. p. 542, ulice Bozkova, Karvina-R3j, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 499/45, katastralni uzemi Raj,cast
obce Raj, obec Karvina,

» dum €. p. 2802, ulice Zizkova, Karvina-Hranice, ktery je sou€asti pozemku parc. ¢. 2417/7, katastralni uzemi
Karvinad-mésto,Cast obce Hranice, obec Karvina

» dim €. p. 2937, €. p. 2938 a €. p. 2939,ulice Mendelova, Karvina-Hranice, ktery je sou¢asti pozemku parc. ¢.
2715/41, 2715/40 a 2715/39, katastralni uzemi Karvina-meésto, ¢ast obce Hranice, obec Karvina

« dim €. p. 2943, €. p. 2944 a €. p. 2945, ulice Slovenska, Karvina-Hranice, ktery je sou¢asti pozemku parc.
2715/47, 2715/46 a 2715/45, katastralni tzemi Karvina-meésto, ¢ast obce Hranice, obec Karvina

» dim ¢&. p. 2953, ulice Csl. armady, Karvina-Hranice, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 2715/119, katastralni
uzemi Karvina-mésto, ¢ast obce Hranice, obec Karvina,

s tim, Ze prodej jednotlivych nemovitosti bude realizovan formou prodeje jedné pravnické osobé ( bytovému
druzstvu), zaloZené z fad stavajicich najemct, dle Podminek privatizace bytového fondu, dle pfilohy €. 1 k
usneseni.

¢

Samotny prodej téchto nemovitosti konkrétnim kupujicim bude pfedmétem samostatného schvalovaciho procesu v
organech mésta.
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Dlvodova zprava

Privatizace bytového fondu

Z porady uvolnénych funkcionaf ze dne 15.06.2014 vyplynul pro Odbor majetkovy Ukol zpracovat a
predloZit k projednani v organech mésta material k dalSi privatizaci bytového fondu v majetku
statutarniho mésta Karviné.

K prodeji v rdmci privatizace bytového fondu jsou navrzeny tyto nemovitosti:

e ddm C¢.p. 400, ulice Bozkova, Karvina-Raj, ktery je soucasti pozemku parc. & 529/31,
katastralni zemi Raj, obec Karvina (54 byt()

e dim C¢.p. 542, ulice Bozkova, Karvina-Raj, ktery je soucasti pozemku parc. ¢ 499/45,
katastralni zemi Raj, obec Karvina (52 bytl)

e dim &.p. 2802, ulice Zizkova, Karvina-Hranice, ktery je soudasti pozemku parc. &. 2417/7,
katastralni izemi Karvina-mésto, obec Karvina (61 bytu)

e ddm ¢&.p. 2937, €.p. 2938 a €.p. 2939,ulice Mendelova, Karvina-Hranice, které jsou soucasti
pozemkU parc. ¢. 2715/41, 2715/40 a 2715/39, katastralni Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina
(93 byta)

e dim &.p. 2943, &.p. 2944 a &.p. 2945, ulice Slovenska, Karvina-Hranice, které jsou soucasti
pozemkl parc. €. 2715/47, 2715/46 a 2715/45, katastralni Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina
(93 byta)

e dum &.p. 2953, ulice Csl. armady, Karvina-Hranice, ktery je soudéasti pozemku parc. &.
2715/119, katastralni uzemi Karvina-mésto, obec Karvina (72 byt().

Dané domy je doporu¢ené privatizovat formou prodeje ucelenych blokl vzdy jednomu bytovému
druzstvu, které vznikne zfad stavajicich najemcu. Pokud nevznikne pravnicka osoba (bytové
druzstvo) z fad najemcu daného domu, pak je mozno nemovitost prodat jednomu najemci, popf.
jiné osobé, ktera nema najemni vztah k dané nemovitosti. V daném pfipadé vznikne 6 bytovych
druzstev. Problém se vznikem druzstva z fad stavajicich najemct Ize oCekavat zejména u domu
¢.p. 542 na ulici Bozkova v Karviné-Raji s ohledem na socialni slozeni najemcu. TFi byty v daném
domé jsou v najmu Slezské diakonie Cesky Té&sin.

V souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, byl
zamér prevést vySe uvedené nemovitosti zvefejnén na ufedni desce dne 29. 07. 2015 na dobu
15 dnd.

Soucasti prodeje je i prodej pozemku, které tvofi funkéni celek s nemovitosti, tzv. ,okapové
chodniky® cca 0,50 m kolem nemovitosti — domu.

Stanoveni ceny pro privatizaci

Na tento pfipravovany prodej domu jiz nelze aplikovat stavajici Zasady prodeje domu, bytd a
nebytovych prostort v téchto domech véetné pozemkil z vlastnictvi statutarniho mésta Karviné,
schvalenych Zastupitelstvem mésta Karviné &. 475 ze dne 01.07.2008, ve znéni pozdéjSich zmén
(déle jen Zasady). Kupni cena dle stavajicich Zasad je tvofena dle &l. 4.1. Zasad vychozi cenou
2000,- K&/m? plochy bytu, realizovanymi opravami, investicemi a modernizaci za obdobi od r.
2003 do doby prodeje sniZzené o amortizaci ve vysi 1/20 za kazdy rok od data realizované opravy
nebo investice (byt, spoleéné ¢asti domu) a cenou pozemku 100,- K&/m? Cenou pro nebytovy
prostor je 15ti nasobek ro€niho najemného. Tyto Zasady vychazeji dnes zjiz zcela neplatnych
zakonu ( zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl a zakon &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik).

Cena v misté a Case obvykla se nejCastéji zjiStuje zpracovanim znaleckého posudku. Pro
privatizaci vySe uvedenych domu bude zpracovan na kazdou nemovitost znalecky posudek za
ucelem zjisténi této ceny v Case a misté obvyklé. Sou€asné s tim bude zrealizovan propocet ceny
dle Podminek privatizace bytového fondu (dale jen Podminky), které jsou pfilohou €. 1 k tomuto
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usneseni. Pokud bude zji§tén rozdil mezi cenou stanovenou znaleckym posudkem a cenou
vypocitanou dle Podminek, kdy cena dle znaleckého posudku bude vy3si, bude vycislena vefejna
podpora.

Pravo na bydleni patfi mezi zakladni lidska prava, je to Zivotni hodnota a samospravé zékon o
obcich uklada pec€ovat o rozvoj bydleni. Bydleni je tedy soulasti ,péce” o ob&any, at jiz formou
budovani najemniho bydleni ¢i budovani a nasledného prodeje byt obéanim mésta. Zajmem
mésta je prodat byty obéanim — stavajicim najemcim za rovnocennych podminek, pfestoze
neodpovidaji cenam v misté a Case obvyklym. Takto stanovena cena je pro ob&any — najemce
motivacni. Zajmem vlastnika je prodat celé domy tak, aby jiz nemusel do nich investovat a
nasledné investice pljdou jiz na vrub novych vlastniki — bytovych druzstev vzniklych zfad
najemcu. Ziskané financni prostfedky za tyto prodeje mize mésto investovat do akci pfinosnych
pro vSechny ob&any mésta.

Je skuteCnosti, Ze masova privatizace bytovych domd v letech 2008-2011, kdy byla prodana
vétSina bytl stavajicim najemcum, se Fidila pravé vzorcem prodeje citovanych Zasad a za
stejnych podminek probiha i sou€asna faze privatizovanych domi s pddnimi vestavbami a
stfeSnimi nastavbami.

Podminky, které jsou pfilohou €. 1 k usneseni vychazeji ze stavajicich Zasad a jsou shodné
v otazce formy prodeje pravnické osobé, zplsobu platby. Pokud jde o stanoveni kupni ceny, jsou
zde zahrnuty tfi nové prvky oproti stavajicim Zasadam a to

pod pism. b)

v rekonstrukce bytového jadra
v" rekonstrukce elektroinstalace

pod pism. c)
v rekonstrukce spolec¢né televizni antény véetné rozvodu

a to s ohledem, Ze se jedna o revitalizované domy. V ostatnich polozkach zUstava stanoveni
kupni ceny beze zmény.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
Davodova zprava e Privatizace bytového fondu Strana 2/2



Priloha

Priloha ¢. 1 k usneseni

Podminky privatizace bytového fondu

Témito Podminkami privatizace bytového fondu (dale jen Podminky) se fidi prodej nize
uvedenych bytovych doma, na které se nevztahuji Zasady prodeje domu, bytd a nebytovych
prostord vtéchto domech vcetné pozemkl z vlastnictvi statutarniho meésta Karving,
schvalené usn. ZM €. 475 ze dne 01.07.2008 ve znéni pozdé&jSich zmén.

o Piredmét prodeje
Pfedmétem prodeje dle téchto Podminek jsou tyto nemovitosti:

e dim &.p. 400, ulice Bozkova, Karvina-Raj, ktery je sou¢asti pozemku parc. ¢. 529/31,
katastralni uzemi R4j, obec Karvina

e dum C.p. 542, ulice Bozkova, Karvina-Raj, ktery je soucasti pozemku parc. €. 499/45,
katastralni uzemi Raj, obec Karvina

e dum ¢.p. 2802, ulice Zizkova, Karvina-Hranice, ktery je soucasti pozemku parc. C.
2417/7, katastralni tzemi Karvina-mésto, obec Karvina

e dim &.p. 2937, &.p. 2938 a ¢&.p. 2939,ulice Mendelova, Karvina-Hranice, které jsou
soucasti pozemku parc. €. 2715/41, 2715/40 a 2715/39, katastralni uzemi Karvina-
mésto, obec Karvina

e dim C.p. 2943, C.p. 2944 a &.p. 2945, ulice Slovenska, Karvina-Hranice, které jsou
soucasti pozemku parc. €. 2715/47, 2715/46 a 2715/45, katastralni uzemi Karvina-
mésto, obec Karvina

e dum &.p. 2953, ulice Csl. armady, Karvina-Hranice, ktery je soucasti pozemku parc.
€. 2715/119, katastralni Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina.

Soucasti prodeje je i prodej pozemku, které tvofi funkéni celek s nemovitosti, tzv. ,okapové
chodniky“ cca 0,50 m kolem nemovitosti — domu.

e Forma prodeje

Prodej kazdé nemovitosti bude realizovan formou prodeje jedné pravnické osobé (bytovému
druzstvu) zaloZené z fad stavajicich najemcu.

Pokud nebude vytvofena pravnicka osoba zfad najemcu, je mozno nemovitost prodat
jednomu najemci, popf. jiné osobé, ktera nema najemni vztah k prodavané nemovitosti.

Noveé vznikla pravnicka osoba poda zadost o koupi domu jako celku nejpozdéji do 180 dnu
ode dne odeslani pisemného ozndmeni o prodeji nemovitosti najemcim. Soucasti Zadosti o
koupi nemovitosti je vypis z obchodniho rejstfiku nové vzniklé pravnické osoby.

Podminkou projednani a schvaleni prodeje v organech mésta je podani zadosti o koupi
domu pravnickou osobou a slozeni jistiny ve vySi rovnajici se souctu jistin za bytové a
nebytové jednotky v pfedmétném domé, a to:
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e pro bytovou jednotku o velikosti 1 pokoje 3 000,- K&

e pro bytovou jednotku o velikosti kuchyné a 1 pokoje 4 000,- K¢
e pro bytovou jednotku o velikosti kuchyné a 2 pokojl 5 000,- K¢
e pro bytovou jednotku o velikosti kuchyné a 3 pokojl 7 000,- K&
e pro bytovou jednotku o velikosti kuchyné a 4 pokojl 9 000,- K¢
e pro nebytovou jednotku 10 000,- K&

e Stanoveni kupni ceny
Kupni cena za nemovitost je tvofena souctem téchto polozek:

a) zékladni cena pro v8echny byty &ini 2 000,- K&m? celkové podlahové plochy bytu.
Podlahovou plochou bytu je soucet vSech mistnosti bytu, véetné ploch balkénd,
lodzii, sklepU, sklepnich koéji a jinych prostort pfinalezejicich k bytu. Podkladem pro
stanoveni vymeéry bytu je platny evidencni list,

b) realizované opravy, investice a modernizace v bytech a nebytovych prostorech za
obdobi 01.01.2005 do doby prodeje (projednani pfevodu v radé mésta) s tim, ze tyto
naklady budou snizeny o amortizaci ve vySi 1/20 za kazdy rok od data realizované
opravy nebo investice
- vyména oken, vchodovych dvefi
- rekonstrukce bytového jadra
- rekonstrukce elektroinstalace

c) realizované opravy, investice a modernizace na spole¢nych ¢astech daného domu za
obdobi 01.01.2005 do doby prodeje (projednani pfevodu v radé mésta) s tim, Ze tyto
naklady budou sniZzeny o amortizaci ve vysi 1/20 za kazdy rok od data realizované
opravy nebo investice
- generalni oprava stfechy
- zatepleni Stitu
- rekonstrukce studené vody a teplé uzitkové vody, odpad
- zaizolovani domu
- zatepleni suterénu
- rekonstrukce plynu
- vyména naroZzi na schodisti, v€etné podest
- modernizace a generalni opravy vytaht
- modernizace a generalni opravy balkén(

- fasady
- vyména oken, vchodovych dvefi
- rekonstrukce spole¢né televizni antény v€etné rozvodu

d) zakladni cena pro pozemek — zastavéna plocha i plocha tvofici jeden funk&ni celek
s domem ¢&ini 100,-- K&/m?

e) cena za nebytovy prostor slouzici podnikani pro stavajici najemce ¢ini 15ti nasobek
roéniho najmu. Roc¢ni najem je najem vroce, ve kterém bylo odeslano pisemné
oznameni o prodeji domu najemcim. Podkladem pro stanoveni vyméry nebytového
prostoru je platny evidenéni list.
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e Zpusob platby

Kupni smlouva bude sepsana a uzaviena nejpozdéji do 90 dnu ode dne schvaleni pfevodu
zastupitelstvem mésta.

Kupni cena bude kupujicim prodavajicimu uhrazena v pIné vysi nejpozdéji do 60 dnl ode
dne podpisu kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Kupni cena za pfedmét prodeje bude zaokrouhlena vzdy na celé stokoruny smérem nahoru.

Naklady spojené s pfevodem hradi prodavajici s vyjimkou spravniho poplatku za ovéreni
podpisu na kupni smlouvé, ktery hradi kupujici. Navrh na vklad prava vlastnického do
katastru nemovitosti bude proveden 1. pracovni den mésice nasledujiciho po zaplaceni
kupni ceny kupujicim prodavajicimu.

e Ostatni ujednani

Vyjimky z prodeje bytovych domu dle téchto Podminek Ize ucinit jen rozhodnutim
zastupitelstva mésta.

Po dobu prodeje nemovitosti, tj. odeslani pisemného oznameni o prodeji domu najemcum do
dne podani smlouvy o prodeji domu do katastru nemovitosti budou v jednotlivych domech,
bytech i nebytovych prostorech provadény pouze nezbytné udrzovaci prace.

Odeslanim pisemného oznameni o prodeji domu najemcum se zastavuje projednavani a
uzavirani najemnich smluv na pronajem bytd, nebytovych prostorl &i dalSich prostort.

Tyto Podminky byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné ¢&. ........ ze dne
10.09.2015.
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