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Dlvodova zprava

Zasady prodeje pozemki pro vystavbu rodinnych domt

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 84 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisda.

Rada mésta Karviné projednala a pfedklada Zastupitelstvu mésta Karviné navrh Zasad prodeje pozemk pro
vystavbu rodinnych domu.

V souladu se zaméry schvalenymi usnesenimi Zastupitelstva mésta Karviné €islo 277 a Cislo 278 ze dne
27.04.2020 zahdjilo statutarni mésto Karvina pfipravu vybranych lokalit na Uzemi mésta pro vystavbu novych
rodinnych domd. Tato pfiprava spociva ve vybudovani technické a dopravni infrastruktury véetné jejiho napojeni
na stavajici komunikacni sit.

V ramci vytvofeni podminek pro budouci individuélni bytovou vystavbu budou dotéené pozemky ve vybranych
lokalitach také rozdéleny na samostatné parcely, jez budou nasledné nabidnuty ke koupi jednotlivym zajemcim o
vystavbu rodinnych domd.

Za ucelem stanoveni postupu a podminek prodeje pozemku ve vybranych lokalitdch zajemcim, tj. budoucim
stavebnikim rodinnych dom, byly vyhotoveny Zasady prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych dom (dale téz
jen ,zasady"), které jsou pfilohou €. 1 k usneseni. Cilem téchto zasad je zajistit, aby prodej pozemku probihal
transparentné, aby pro kazdou osobu platily stejné podminky a aby se zamezilo pfipadnym pochybnostem o
dodrzeni rovnych podminek pro v§echny zajemce o koupi pFislusnych pozemki.

V zasadach je popsan jak vlastni postup prodeje pozemku ve vybranych lokalitach, tak rovnéz podminky prodeje,
jez budou sjednany v kazdé kupni smlouvé. Tyto podminky v€etné uréeni Ihat, ve kterych musi byt spinény, jsou
presné definovany a ackoliv se mohou zdat komplikované, jejich stanoveni je vysledkem maximalniho usili
zajistit, aby pozemky, jez budou pfedmétem budouciho prodeje, byly vyuZity k zamyslenému ucelu, tj. pro
vystavbu rodinnych domd, aby tyto domy novi majitelé pozemku skute¢né postavili a nenechavali pozemky po
koupi nezastavéné nap¥. pro budouci generace, pfipadné aby s nimi dale neobchodovali, a zejména, aby v nové
postavenych domech také bydleli.

Samozfejmé mohou nastat razné Zivotni situace, kdy se mlze stat, Ze budouci maijitelé pozemk( nebudou moci
stanovené podminky €i lhaty dodrzet. Pokud vzniknou takové pfipady, budou feSeny vzdy individualné podle
okolnosti a pFi¢in a navrhy jejich feSeni budou projednany v organech statutarniho mésta Karviné.

Soucasti vyhotovenych zasad je pfihlaska k zaméru, kterou musi zajemce o koupi konkrétniho pozemku ve
vybrané lokalité podat u Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné, a to ve Ih(ité uvedené ve zvefejnéném
zaméru. Zajemce o koupi pozemku zaroveri musi ve Ihité pro podani pfihlasky uhradit jistinu ve vysi K& 50.000,--
(slovy: Padesattisic korun ¢eskych), ktera bude pfi uzavieni kupni smlouvy odec¢tena z celkové vyse kupni ceny.
Tato jistina ma zarucit, Ze se o koupi pozemku pfihlasi lidé, ktefi jsou solventni, o koupi maji vazny zajem a jsou
schopni financovat vystavbu rodinného domu. Z tohoto diivodu bude sloZena jistina jistou formou smluvni pokuty
pro pfipad odstoupeni vitézného zajemce o koupi pozemku od svého zaméru a také pro pfipadné nedodrzeni
podminek stanovenych v kupni smlouvé ze strany kupujiciho.

Pokud se pfihlasi na jeden pozemek pouze jeden zajemce, bude Zastupitelstvu mésta Karviné pfedloZen navrh
na odprodej pozemku tomuto zdjemci za kupni cenu, kterou nabidl ve své pfihlasce.

V pfipadé, Ze se pfihlasi na jeden pozemek vice zajemc(, bude o nabyvateli pozemku rozhodnuto v tzv. licitaci.

V odst. 3.3 t&chto zasad bude stanovena nejniz&i mozna nabidkova cena za 1 m? pozemku, kterou mdzou
zajemci o koupi pozemku ve své pfihlasce uvést. Jelikoz jeSté neni znama vySe nakladd, které bude nutno do
vybranych lokalit investovat pro vybudovani technické infrastruktury, neni nyni mozné tuto cenu stanovit. Tuto
cenu za 1m? pozemku stanovi Zastupitelstvo mésta Karviné svym usnesenim, az budou znamy naklady nezbytné
pro vybudovani technické infrastruktury ve vybranych lokalitach.

Stanovisko Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné:
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V zajmu zajisténi Fadného, transparentniho a rovného postupu pfi realizaci prodeje pozemku pro vystavbu novych
rodinnych dom( ve vybranych lokalitach a také s cilem zajistit, aby pozemky po prodeji novym majitelim byly
vyuzity ke stanovenému Ucelu, tj. pro vystavbu rodinnych domu a k bydleni Odbor majetkovy doporucuje schvalit
vydani Zasad prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych dom( v navrhovaném znéni.

Rada mésta Karviné navrh projednala na svém zasedani a doporucila Zastupitelstvu mésta Karviné vydat Zasady
prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych domu dle pfilohy €. 1 k usneseni.
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Priloha ¢. 1 k usneseni

Zasady

prodeje pozemki pro vystavbu rodinnych domu

Zastupitelstvo mésta Karviné vydalo dne 14.9.2020 tyto Zasady prodeje pozemkl pro vystavbu
rodinnych doma (dale jen Zasady):

2.1

22
2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Cilem téchto Zasad je stanoveni transparentniho postupu prodeje pozemk( ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Karviné (dale jen ,mésto“) uréenych pro vystavbu rodinnych domu a zajisténi
rovnych podminek pro v§echny zajemce o koupi téchto pozemkd.

Clanek 2
Zverejnéni zaméru

Mésto zvefejni v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathném
znéni, zamér mésta prodat pozemek ve vlastnictvi mésta, na Ufedni desce Magistratu mésta
Karviné, a to minimalné 60 dnl pfed rozhodnutim o zamyslené dispozici v Zastupitelstvu mésta
Karviné (dale jen ,ZM").

Mésto zvefejni zamér i na svych webovych strankach a socialnich sitich.

Na zvefejnény zamér mohou reagovat jakékoliv fyzické osoby podanim vlastni zadosti (nabidky).

Clanek 3
Podavani prihlasek

Zajemce o koupi poda ve Ih(ité uvedené v zaméru pfihlasku k vyhlasenému zaméru se zadosti o
uzavieni kupni smlouvy, adresovanou Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné, ktery
pfihlaSky (zadosti) pfijima a eviduje. Ve In(té pro podani pfihlasky slozi zajemce jistinu ve vysi
50.000 K&, ktera bude pfi uzavieni kupni smlouvy odectena z celkové vySe kupni ceny, a to na
ucet meésta €. 5405162/0800 pod variabilnim symbolem, kterym bude rodné ¢islo zadatele. Pokud
zdjemce poda vice nez jednu pfihlasku k zaméru, sloZi pouze jednu jistinu.

Prihlasek k zaméru maze podat zajemce o koupi nékolik, aviak nabyt pozemek dle téchto Zasad
muze pouze jeden. Pokud se zajemce o koupi stane vitézem licitace tj. nabidne nejvySsi kupni
cenu, nebo bude jedinym zajemcem o koupi pozemku dle odst. 4.2, nemuze se jiz U€astnit dalSich
licitaci dle téchto Zasad.

Pfihlasku maze podat pouze fyzicka osoba. Za jednu osobu jsou pro uUcely tohoto zaméru
povazovani i manzelé a budouci spoluvlastnici.

V prihlasce, ktera tvofi pfilohu €. 1 téchto Zasad, zajemce uvede své osobni a kontaktni udaje,
podrobnou identifikaci pozemku, o jehoZ koupi ma zajem a uvede nabidku kupni ceny za m2 ktera
nemuze byt nizsi nez .....KE/ m2 véetné DPH a ¢. uctu, na ktery bude pfipadné vracena slozena
jistina.

(@]
o

nek 4
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41

42

43

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

Posuzovani prihlasek

Posuzovat pfihladky bude komise jmenovana Radou mésta Karviné a to na svém jednani, o jehoz
prubéhu se pofridi zapis.

V pfipadé, Ze se ve lhuté uvedené v zaméru platné pfihlasi na jeden pozemek jeden zajemce,
bude ZM predlozen navrh na odprodej pozemku tomuto zajemci za kupni cenu, kterou nabidl ve
své pfihlasce a za dale stanovenych podminek.

V pfipadé, Ze se ve lhaté uvedené v zaméru platné pfihlasi na jeden pozemek vice zajemcaq,
bude o nabyvateli pozemku rozhodnuto v tzv. licitaci.

Clanek 5
Licitace

Termin licitace uruje vedouci Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné.

O konani licitace pisemné vyrozumi vSechny platné pfihlaSené zajemce Odbor majetkovy
Magistratu mésta Karviné.

Ugastniky licitace jsou v8ichni zajemci, ktefi se k zaméru prodeje pozemku platné prihlasili, a ktefi
se k licitaci dostavi.

Licitace je nevefejna. Licitaci Fidi licitator, kterym je vedouci Odboru majetkového Magistratu
mésta Karviné, nebo jim povéfena osoba. Licitace se dale povinné ucastni zapisovatel, ktery o
pribéhu licitace pofidi zapis. Licitace jsou opravnéni se zucastnit ¢lenové ZM, tajemnik
magistratu, ¢lenové kontrolniho vyboru a ¢lenové Komise majetkové.

Licitaci je mozno zahajit jen v pfipadé, ze se Kk licitaci dostavi alespon jeden zajemce, a to v
terminu nejpozdéji do 5 minut od stanoveného €asu jejiho zahajeni. Licitace probiha tak, ze kazdy
zajemce predlozi licitatorovi v zalepené obalce svou nabidku kupni ceny za m? véetné DPH
prodavaného pozemku. Po otevieni obalek se vSechny uvodni navrhy zapisi do zapisu, licitator
oznami nejvySsi nabizenou cenu a vyzve ucastniky k licitaci.

V prubéhu licitace mlze kazdy ze zajemcl zvySovat nabizenou cenu. SniZeni jiz navrzené ceny
neni pfipustné. Jednotlivé navrhy jsou oznamovany vSem ucastnikim licitace, zajemci se o slovo
hlasi zvednutim ruky. Neni-li po tfeti vyzvé licitatora pfedloZzena zadna dalSi nabidka, licitator
licitaci ukon¢i a oznami zajemcim termin zasedani ZM, které bude vysledek licitace projednavat.
Zapis o licitaci podepisuji v8echny pfitomné osoby. Osoby podepisujici zapis mohou uvést do
zapisu své vyjadreni k prabéhu licitace.

Pokud zajemce pfed€asné opusti licitaci nebo odmitne podepsat zapis o licitaci, plati
nevyvratitelnd pravni domnénka, Ze odstupuje od svého zaméru koupit pozemek, o jehoz cené
se licituje.

V pfipadé, Ze zajemce nebude vitézem licitace, tj. nenabidne nejvyssi kupni cenu, bude zajemci
vracena jistina ve vysi 50.000 K& nejpozdéiji do 10 dnli ode dne ukonceni licitace na ucet zajemce
uvedeny v pfihlasce, av8ak pouze tehdy, pokud neméa podanou pfihlaSku k zaméru k dalSimu
pozemku.

Clanek 6
Rozhodnuti o prodeji

ZM bude predloZen navrh na schvaleni prodeje pozemku tomu u&astnikovi licitace, ktery nabidl
nejvyssi kupni cenu za m2.

Vitézny Uc€astnik licitace je svym navrhem vazan do doby rozhodnuti ZM, ledaze svuUj navrh
pisemné vezme zpét dopisem, ktery musi byt vedoucimu Odboru majetkového Magistratu mésta
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6.3

7.1

7.2
7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

Karviné doru€en nejpozdéji do okamziku zahajeni zasedani ZM, které ma o véci rozhodnout.
Vitéznému ucastnikovi licitace, ktery od svého zdméru odstoupi, nebude licitacni jistina vracena.

Rozhodnuti ZM je vitéznému ucastnikovi licitace pisemné sdéleno ve |huté nejpozdéji do 10
pracovnich dnd ode dne konani zasedani.

Clanek 7
Realizace prodeje

Po kone&ném rozhodnuti ZM o prodeji pozemku bude kupni smlouva uzaviena po nabyti pravni
moci spravnich povoleni potfebnych k realizaci technické a dopravni infrastruktury v dané
lokalité.

V pfipadé uzavieni kupni smlouvy se zaplacena licitacni jistina zapocte na kupni cenu.

Odstoupi-li vitézny Ucastnik licitace od své nabidky, licitacni jistina mu nebude vracena.

Clanek 8
Podminky prodeje stanovené v kupni smlouvé

Kupni cena bude uhrazena na Uu¢et mésta na zakladé faktury, kterou mésto vystavi nabyvateli do
15 pracovnich dnl od podpisu kupni smlouvy.

V kupni smlouvé bude ve prospéch mésta zakotveno pravo odstoupeni od kupni smlouvy, které
mUlze mésto uplatnit v pfipadé, Ze nabyvatel pozemku do 4 let od nabyti U¢innosti této kupni
smlouvy nedolozi méstu Sdéleni o pfidéleni €.p.. rodinnému domu postavenému na prodavaném
pozemku. Odstoupenim se smlouva od poc¢atku rusi, mésto vrati nabyvateli kupni cenu, za kterou
mésto pozemek prodalo nabyvateli, avSak sniZzenou o vySi odvedeného DPH a o licitacni jistinu.

Nabyvatel pozemku se zavaze, Ze se do 60 dnl ode dne doruceni Sdéleni o prfidéleni &.p.
rodinnému domu pfihlasi k trvalému pobytu v rodinném domé& na prodavaném pozemku
postaveném a tento trvaly pobyt zde bude evidovat nejméné po dobu 5 let ode dne pfihlaseni.
V pfipadé, ze nabyvatel tuto podminku nedodrzi, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 5.000 K&
za kazdy cely kalendaini mésic nesplnéni tohoto zavazku.

K pfedmétnému pozemku bude jako vécné pravo se zapisem do katastru nemovitosti pisemné
zfizeno pfedkupni pravo ve prospéch prodavajiciho (mésta), které bude sjednano az do doby
doruceni Sdéleni o pfidéleni &.p. rodinnému domu postavenému na pfevadéném pozemku. Podle
tohoto pfedkupniho prava bude vlastnik pozemku povinen v pfipadé, ze by tento chtél prodat
nebo darovat, pfednostn& ho nabidnout méstu, které je opravnéno tento pozemek koupit za tychz
podminek, jaké prodavajici dohodl s koupéchtivym.

Na pfedmétny pozemek bude jako vécné pravo se zapisem do katastru nemovitosti pisemné
zfizeno na dobu 3 let, pravo zpétné koupé ve prospéch prodavajiciho mésta, které jej bude
opravnéno vyuzit v pfipadé, Ze kupujici nezahgji stavebni prace. Kupujici bude v takovém
pfipadé povinen na své naklady prodat méstu na jeho vyzvu pfedmétny pozemek v nezhordeném
stavu zpét za kupni cenu, za kterou ho koupil, avSak snizenou o licitacni jistinu.

K pfedani pozemk( dojde do 7 pracovnich dnl po vkladu vlastnického prava k prodavanému
pozemku.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

V odlvodnénych pfipadech mize ZM rozhodnout odchylné od téchto zasad.
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9.2 Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. ...... ze dne 14.9.2020 a
nabyvaji u€innosti dne 1.10.2020.

Ing. Jan Wolf v. r.
primator

Ing. Luké&s Raszyk v. r.
nameéstek primatora
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Priloha ¢. 1

Magistrat mésta Karviné
Odbor majetkovy
Frystatska 72/1
Karvina-Frystat

733 24

PRIHLASKA K ZAMERU

Informace o zadateli

JIMEN0 @ PHI NN o e
ROANE CiSI0: ...
Misto trvalého PODYLU: .. ...
TelefOnNi CiSIO: ... e
E- mMailova adresa: ... .o

Cislo GEtU Pro VIACENI JISHINY: ......ooi it e,

Mam zajem o koupi pozemku pro stavbu rodinného domu parc. €islo ....................
v katastralnim Uzemi:.........oooiiii a za 1m? tohoto

VySe uvedené osobni udaje budou vyuZity pouze k jednani vedoucimu k uzavieni kupni smlouvy k
vy$e uvedenému pozemku.

podpis Zadatele
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