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Dlvodova zprava

Prevod pozemku p. ¢. 3631/6 v k. 4. Karvina-mésto

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisda.

Statutarni mésto Karvind ma ve vlastnictvi pozemek p. ¢. 3631/6, druh pozemku — zahrada, o vyméfe 434 m?
v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina. Uvedeny pozemek se nachazi v lokalité se zastavbou
rodinnych dom( na ulici Zahradni v Karviné-Novém Mésté, jak je znazornéno v pfiloze €. 1 k ddvodové zpravé.
Pozemek je dlouhodobé Ffadné a bezproblémové uzivany jako zahradka, a to od roku 1979, kdy byla se stavajici
najemkyni pani ***** a jejim manzelem panem ***** uzaviena Dohoda o do€asném uzivani pozemku a nasledné
v roce 1994 Najemni smlouva. Z diivodu amrti pana ***** pozemek nyni uziva na zakladé platné Najemni smlouvy
jen pani *****,

Na pozemku p. €. 3631/6 v katastralnim uzemi Karvina-mésto nejsou evidovany zadné stavby ani inzenyrskeé sité
ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné.

Pozemek je oploceny a nachazi se na ném zahradni chatka a inzenyrské sité jinych vlastnikd (vedeni elektrické
sité nn, vodovod a elektronické komunikacni vedeni), jak je vyznaceno v pfiloze €. 2 k dlivodové zprave.

Na sousednich pozemcich p. ¢. 3631/9 a 3631/10 v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, oba rovnéz ve vlastnictvi
statutarniho mésta Karviné, je navrzena vystavba kanalizaéniho fadu v ramci stavby pod nazvem Karvina —
odkanalizovani okrajovych &asti, lokality 2,3. Na tuto stavbu je vydano pravomocné stavebni povoleni, které je stale
platné, nebot stavba byla v minulosti jiz zahajena. V ramci vystavby uvedené kanalizace je na pozemku p. €. 3631/6
navrzena demontaz a nasledna opétovna montaz oploceni v délce cca 50 m.

Vlastnické pravo k pozemku p. €. 3631/6 neni omezeno zadnymi vécnymi bfemeny ani jinymi vécnymi pravy
zatéZujicimi tuto nemovitost zapsanymi v katastru nemovitosti.

Podle platného Uzemniho planu Karviné po vydani jeho zmény &. 1 az &. 3 se pozemek p. &. 3631/6
v katastralnim Uzemi Karvina-mésto nachazi v ploSe smiSené obytné méstské — SM, pro kterou je hlavnim vyuzitim
bydleni méstského charakteru. Dal$i vyuziti pro tuto plochu je uvedeno v pfiloze €. 3 k dlivodové zpravé. Predmétny
pozemek se rovnéz nachazi v Uzemi zvlastni povodné a v zaplavovém uzemi Q100, pro které plati omezujici
podminky pro vystavbu.

Na pozemku neni navrzena zadna vefejné prospésna stavba ani opatreni.

O prodej pozemku p. €. 3631/6 v katastralnim Gzemi Karvina-mésto pozadali manzelé *****, nar. *****, a ***** nar.
=*+% oba bytem *****. Zadatelé cht&ji tento pozemek, ktery bezprostfedné navazuje na jejich vlastni nemovitosti
(zahradu a rodinny dum), vyuzit pro rozSifeni své zahrady. V pfipadé uskute€¢néni prodeje by nyné&jSi najemkyné,
ktera je sestrou zadatele, pronajem ukongila.

Za prodej pozemku zadatelé nabidli kupni cenu ve vysi 200.000,-- K&, tj. cca 461,-- K& za 1 m? pozemku.

Na zakladé posouzeni odborného znalce ze srpna minulého roku Ize obvyklou cenu pfedmétného pozemku stanovit
ve vy8i 1.400,-- K¢ za 1 m? pozemku, tj. za 434 m? celkem 607.600,-- K.

V navaznosti na sdéleni informace o vysi obvyklé ceny nemovitosti stanovené znalcem zaslali manzelé ***** dne
12.09.2023 pisemné vyjadreni, které je pfilohou &. 4 k divodové zprave.

Na podkladé vy$e uvedenych skute¢nosti byla Zadost manzell ***** projednana na zasedani Komise majetkové
konaném dne 25.10.2023, kdy komise doporucila nepfevést pozemek p. €. 3631/6 v katastralnim Guzemi Karvina-
mésto za ucelem rozSifeni sousedni zahrady Zadatel(l za nabidnutou kupni cenu ve vysi 200.000,-- K&.

S ohledem na vysledek projednani zalezitosti prodeje pozemku Komisi majetkovou pozadali manzelé *****
o predlozeni své zadosti k projednani v organech mésta s tim, aby byly zvaZzeny vSechny skute€nosti, jez uvedli ve
svém dopise, ktery je pfilohou €. 4 k dlvodové zpravé, a to zejména vySe kupni ceny, tj. 607.600,-- K&, kterou
povazuji za nepfiméfené vysokou s ohledem na fakt, Ze spole€né s pfibuznymi se o pfedmétny pozemek dosud
vzorné starali.

Odbor komunalnich sluzeb Magistratu mésta Karviné nema k prodeji pozemku p. €. 3631/6 v katastralnim
uzemi Karvina-meésto za ucelem rozSifeni sousedni zahrady zadatel( namitky.
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Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné doporucuje rozhodnout neprevést pozemek p. €. 3631/6
v katastralnim Gzemi Karvina-mésto do spole¢ného jméni manzelim ***** za u¢elem rozsifeni zahrady Zadatelt za
kupni cenu ve vysi celkem 200.000,-- K&, a to s ohledem na platné ustanoveni § 39 odst. 2 zakona ¢&. 128/2000
Sb., o obcich, dle kterého se pfi Uplatném pfevodu majetku sjednava cena zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté
a Case obvykla, a pfipadna odchylka od ceny obvyklé, jde-li o cenu niz$i, musi byt zdivodnéna.
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Priloha

Priloha €. 1 k divodové zpravé
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Priloha

Priloha €. 2 k divodové zpravé

. L. . ML) Jg I\
/ KATASTRALNI UZEMI 4
KARVINA-MESTO O vy

OBEC KARVINA
4149/3

3631/5

/

Elektronické
< komunikaéni
. vedeni (CETIN)

Ll
Vodovod

3631/6
3638/3

Vedeni
el. sité NN

863/3

.3633/4
3632/1

861,/33b

.3633/7

M STATUTARNI MESTO KARVINA
Adresa sidla: Fry$tatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat Strana 1/1



Priloha

Priloha €. 3 k divodové zpravé

Viyuziti plochy, ve které se nachézi pozemek p. &. 3631/6 v katastralnim tizemi Karving-mésto, dle Uzemniho planu
Karviné po vydani jeho zmény &. 1az¢. 3

PLOCHY SMISENEHO VYUZITI

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE — SM

Hlavni vyuZiti Bydleni méstského charakteru.
Pripustné vyuZiti - rodinny dum
— viladim

— bytovy dim v plochach P41 a P42

— souvisejici stavba ob&anského vybaveni

— stavba pro obchod do 1000 m? prodejni plochy

— stavba pro obchod do 2000 m? prodejni plochy pouze v plose Z34
— stavba pro stravovaci zafizeni

— nerusici drobné sluzby

— stavba a zafizeni pro sport v plochach P41, P42

— Zména v uZivani stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
— vefejna prostranstvi, sidelni zelen

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily

— stavajici garaz pro osobni automobily

— drobna architektura

Nepripustné vyuziti — v8echny stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, napf.:

— nova stavba pro rodinnou rekreaci, vyjma plochy Z253

— stavba pro obchod o celkové prodejni ploSe vétsi nez 1000 m?,
vyjma plochy Z34

— stavba pro vyrobu a skladovani

— stavba pro zemédélstvi

— ostatni sluzby a provozy

— vrakovisté, autobazary

— parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel

— parkovaci a manipulaéni plochy v prolukach v Gzemi zasadniho
vyznamu pro charakter mésta

— stavba garaZe na samostatném pozemku

— sbérna surovin

— fotovoltaické elektrarny

— veétrna elektrarna

— oploceni vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— nosi¢e telekomunikaénich a radiokomunikagnich  zafizeni
samostatné (stozary, tubusy)

—  mobilni dim

— ubytovna, novy azylovy dum, ubytovani lidi bez domova (nocleharny,
nizkoprahové centrum osob bez pfistfesi) a ostatni ubytovaci
zafizeni, vyjma podminéné pfipustného vyuziti

Podminéné — stavba ubytovaciho zafizeni — hotel a penzion za podminky, Ze

pripustné vyuZiti parkovaci a odstavna stani budou situovana v ramci této stavby a na
pozemku této stavby

— fotovoltaické panely, solarni panely slouzici pouze pro potfeby stavby,
na které jsou umistény, vyjma Uzemi méstské pamatkové zény a jejiho
ochranného pasma

i
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Uzemni plén Karviné — uplné znéni po vydani zmény & 2 Textova cast

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE - SM

Podminky
prostorového
uspofadani

vyskova regulace zastavby
stabilizované plochy
» ve stabilizovanych plochach nachazejicich se vuzemi zasadniho
vyznamu pro charakter mésta plati podminky prostorového uspofadani
definované v kap. 2.2.1.
¢ v plochach vné tohoto uzemi:
¢ plochy vk.U. Karvina-mésto (tast mésta Nové Meésto, Hranice,
Mizerov) a v k.0. Raj— 3 NP
e ostatni plochy — 2 NP+
plochy zmeén
¢ v plochach 2252, 2253, Z258, Z259 nachéazejicich se v Uzemi zasadniho
vyznamu pro charakter mésta plati podminky definované v kap. 2.2.1.
e v plochach vneé tohoto uzemi:
e plocha Z1, Z51 v k.u. Karvina-mésto (¢ast mésta Hranice) — 2 NP+
e plocha 2129, Z130, 2136, 2267, Z270 v k.U. Karvina-mésto (Cast
mesta Hranice) — 3 NP (vyjma RD)
e plocha P32 v k.u. Karvina—mésto (¢ast mésta Nové Mésto) — 3 NP+
(vyjma RD)
e plocha Z34 v k.0. R4j— 3 NP+ (RD — 2 NP)
e« plocha P41, P42 v k.4. Karvina-mésto (Cast mésta Nove Mésto) —
3 NP+
* plocha P43 v k.. Karvina—mésto (&ast mésta Mizerov) - 3 NP+
e u ostatnich ploch zmén — 2 NP+

intenzita vyuZiti stavebnich pozemku rodinnych domu
e plocha Z1, Z129, 2130, Z136, Z270 v k.u. Karvina-mésto (¢ast mésta
Hranice) - index zastavén — max. 40%, index zelené min. 40%

charakter zastavby

s v plode Z252 nachazejici se v uzemi zasadniho vyznamu pro charakter
mésta plati podminky definované v kap. 2.2.1,

s v plode Z34 Ize vila domy resit pouze v jizni a jihozapadni asti plochy - v
rozsahu max. 10% z vyméry plochy Z34

e plocha P41, P42 v k.. Karvina-mésto (East mésta Nové Mésto) — fesit
blokovou zastavbu na pravidelném rastru komunikaci

Dalsi podminky

s Respektovat specifické podminky v pfipadé, Ze jsou pro rozvojové
plochy definované v kap. 3.2. nebo 3.3.

¢ Respektovat obecné podminky prostoroveho uspofadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. 6.2.

72
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Priloha

Pfiloha €. 4 k dilvodové zpravé

Maglsl:rat mésta Karviné
Doruéeno 12.09.2023
SMK/125588/2023
Listhi: 1, priloh:

HIMHWHMNHWHLWMHH

13094114

Statutarni mésto Karvina
Magistrat mésta Karviné
Odbor majetkovy

K. Sliwky

Karvina — Frystat

Vaieni clenové magistratu mésta Karvine,

obracime se na Vds, abyste jeité jednou projednali cenu pozemku na parcele €. 3631/6, ktery ma
aktudlné v prondjmu md sestra pani _a kde pfi prodeji, jak jste urcili cenu 1400,-Ké/m2,
coZ se nam zdd hodné po tom, co jsme museli udélat pro to, aby tento pozemek vypadal v takovém
stavu, v jakém vypada dnes.

Moc Vas prosim, abyste pfeéetli tento dopis, ktery Vam pisi manielé_ a ktefi
Zili v Uzkém vztahu s manzeli Pam-Je ma sestra.

Ja s manzelkou jsme se rozhodli postavit dim v Karviné. Po dlouhé dobé jsme dostali dopis z naredniho
vyboru Karvind odboru tzemniho planovani, Ze bychom mohli dostat pozemek v okrajové &asti mésta
Karviné, ktery je na hranici Gzemi uzavieného v rodinné zastavbé, ktera se v této €asti ukoncuje. Byli
jsme ujisténi, jak panl tak panem” Ze pfed nadi parcelou se ui
nic stavét nebude (viz rozhodnuti MNV Karvina odbor uzemniho planovani a architektury ze dne 30.8.
1973. Parcela, na nif stoji nas dim, ma Cisto 3631,"5 a vedlejsi pozemek (zahrada mého zemrelého
§vagra a mé sestry) ma &islo 3631/6.S pam Hjsme se zasli osobné podivat
na uvedenou parcelu, kterd nevypadala vabné, protoZe jsme byli posledni a jesté pan a pak
na nasi parcele byla skladka odpadu z jinych dom, které jiz byly postaveny, dokonce i z dom stojicich
na ulici Sv. Cecha. Tehdy mi p i s pani ﬂrekll, 7e kdyi to dédme do pofadku,
miZeme si na parcele 3631/6 délat pfipravné prace (navaiet stérk, pisek, tvarnice, cihly atd.), protoie
nase parcela byla dosti uzkd. Kdy? jsem chtél poZddal o pfikoupeni této parcely, bylo mi sdéleno, e
pro jednu rodinu muiie byt pfidélenc jen 8 arQ. Proto mi fekli, Ze bych si tento pozemek mohl
pronajmout po dostavbé svého domku. V té dobé se stavélo svépomoci a tak mi chodila pomahat jak
rodina tak kamaradi. Svagrovi a sestfe se tady tak zalibilo, Ze si tento pozemek 3631/6
pronajali. Zilo se nam tady dobfe. Pfed nami byla Grodna pole, kterd byla obdéldvana. Jezdily tu s korimi
orat i osazovat pole pan i par- tatinek pani . Dobfi sedlaci a dobfi lidé. Prosté
idyla. Sestra se Svagrem si pozemek 3631/6 pronajali. Jd s manzelkou jsme jim pomdhali postavit plot
a zahradni domek. V zadni €asti zahrady jsme méli otevieny prichod a mohli jsme chodit jeden
k druhému kdykoliv. Po par letech pfisel Sok. Zacala se stahovat ornice z mist, kde ted' stoji obchodni
centrum. Touto ornici zasypali viechna pole. Pied plotem pozemku mého Svagra vznikla hrdz orné pady
a# do wyie 3 metrh. Velké hroudy hliny byly ai na ploté. Tak jsme museli hlinu podél celé délky plotu
odhazovat, abychom jej ochranili. Pak zacalo peklo. Zacalo se stavét nejmodernéjsi autobusové

stanovi$té pry v celé republice. Sileny hluk nabijenych pilot(, fev buldozer a velkd pradnost z hlusiny
(haldovina), kterou navaZela auta na mista, ze kterych byla shrnuta ornice.
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A tak pfed nami vyrostlo autobusové stanovisté. Pak se zpatky zacala navaiet ornice kolem
autobusového stanovisté a pole se zalala davat zpét dohromady. KdyZ uZ to vypadalo dobfe, a na
danou situaci jsme si zvykli, tak se na parcele €. 3632/1 objevil pan a zacal kopat zaklady z pod poloviny
zahradniho domku. Byl to pan- Domek byl z jedné poloviny obytny, druhd polovina byla dilna,
ve které pan opravoval voziky na zdvésnou drazku ZD-80 pro dil CSA. Po jeho smrti zdédili
diim maniele . Po jejich smrti zdédil tento diim jejich syn
Vyborny Elovék. Nyni nevim, komu patfi, zda jeho manZelce pani-nebo jeho dcefi pani
ﬁ Velice hodna a pfijemna rodina. V té dobé se zaala na parcele 36333/1 stavét dvojgarai.
Stavéli ji pan-, ktery to pole zdédil asi po svém tchanovi a pan Délali si tam hezké dny,
néco sadili, opékali, grilovali. Na parcele 3636 _po panu zacal stavét vzadni casti parcely
dievénou dilnu pan, ktery ji pozdéji prodal panuﬁi, ktery si tam pak postavil krasny dim. Tito
lidé maji k pfirodé hezky vztah a tak si pred nedavnem pfikoupili pozemek 3637, o ktery se vzorné
staraji. Pfi stavbé svého domu vidy vie davali do pofadku. Cesty i okoli. V této dobé jiZ na parcele 3633,
kterou vlastnil jen pan , nebot se s_rozeﬁ]i, zacal stavét dim jeho syn -
q. Proto musel pan se mnou plot kvuli prijezdu na stavbu zase posouvat. To ui potfeti.
Nebylo nam z toho dobfe. Nebot, kdyZ si vzpomenu na jeho dédecka pana , na jeho babicku i
prababicku, jak tam s détmi trhali plevel, mrzi mé to. Ale rodina pana Ing. je hodna a vychazime
s nimi dobfe. Nakonec zacali stavét dva domy na parcele 3634 manielé . To byla téika doba.
Prijela téika technika, veliky jefdb, ktery dovedl zvednou jednu sténu domu najednou. | to jsme
preckali. Tuny a tuny kameni, které bylo navezeno na parcelu, aby jefab mohl stavét zadni dim.
Pfijezdové cesty, které jsme si udélali, byly téikou technikou rozbity i pfes to, Ze pan!i jeho
dcera a zed' se ze viech sil snaZili je dat do pofadku. | z vadeho ufadu k nam prijelo nékolik poverenych
osob podivat se na tu cestu. Nyni diky Vam mame prenadhernou cestu aZ k domku pana . To je
jen zlomek toho, co se zde udalo a to v misté, kde nam bylo sdéleno, Ze se pfed nami uz nic stavét
nebude. Zahradu na parcele 3631 jsme opatrovali aZ dosud, i kdyZz jsme museli nékolikrat ménit sloupky
zvldsté ten rohovy, které byly nakladnimi auty poskozené a nékdy seSivat i pletivo. Uchrdnili jsme
zahradu pfed ndvozem kameni, které v této dobé je asi moderni a zapomina se na prirodu kolem. Pres
viechny tyto uddlosti se nam podafilo udrZet zahradu v plvodnim a krasném stawvu, tak, jak byla nebo
vypadala pfed 50ti lety a mrzi nas, Ze vy byste chtéli po nds nyni 1400,-K&/m2. Jsme z toho smutni. My,
kterym bylo sdéleno i pisemné dano, Ze pred nami se nic stavét nebude.

projednat. To je jen kousek toho, co byste méli védét. Jednou to po nas pfevezme jedno z déti nebo tFi
vnukt. Tak bych si velmi pfal, aby to zde vypadalo, jak pfed 50ti lety.

Na zdvér bych chtél Fici, Ze toto psani nemélo za Gcel nékoho pomluvit, urazit nebo osocit. K nikomu
ze svych soused( necitime Zidnou zlobu nebo zast. Ti starsi, ktefi zde Ziji s ndmi, Vdm viechno toto
mohou potvrdit.

S pozdravem

.
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